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TORI VALLAVALITSUS

Detailplaneeringu koostamisse
kaasatavad isikud ja koostodtegijad 27.01.2026 nr 6-2.1/226

Mardioja katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamisest teatamine.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1g 2, § 127 Ig 1 ja 2 teatame Tori Vallavolikogu
22.01.2026 otsusega nr 28 algatatud Mardioja detailplaneeringust ja
keskkonnamojude strateegilise hindamise mittealgatamisest.

Detailplaneeringuala asub Tori vallas Riitavere kiilas Mardioja katastriiiksusel, (kii
tunnus 80901:001:1160). Planeeringuala on hoonestamata. Katastriiiksuse pindala on
34821 m?. Sellest haritavat maad 32633 m? looduslikku rohumaad 1966 m* ning
muud maad 222 m? Sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Valdavalt on
planeeringuala iimbruses hoonestamata katastriliksused. Planeeringualast edelas
asuvad olemasoleva hoonestusega elamumaad. Pohjas, iile Tori-Riitavere tee asub
maa-ala milline on jagatud elamukruntideks, aga ehitustegevust ei ole alustatud.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada Riitavere kiilas asuva Mardioja
katastriliksus neljaks elamumaa krundiks ning {iheks transpordimaa krundiks, mis on
ette ndhtud pddsuks kallasrajale. Detailplaneeringuga tuleb ette ndha juurdepiis
elamumaa kruntidele, lahendada nelja elamukrundi veega varustatus ja voimalik
tuletorje  veevotukoht. Lisaks on detailplaneeringu eesmérgiks elamumaa
katastriiiksustele ehitusdiguse ja hoonestusala méédramine, vajaliku taristu, sh
parkimise, ning sademevee drajuhtimise lahendamine, heakorra ja haljastuse
tingimuste sidtestamine. Pdds moodustatavale kruntidele ndhakse ette Tori-Riitavere
teelt.

Alal kehtiva Sauga valla tildplaneeringu kohaselt paikneb Mardioja kinnistu osaliselt
rohelise vorgustiku alal. Rohelise vorgustiku koridori jddb vahetult Parnu joega
kiilgnev ala, mis on ka ehituskeeluvéond.

Kéesoleva detailplaneeringu raames hooneid ja piirdeaedasid rohelise vorgustiku alale
ei kavandata ning ei ndhta ette ka muid tegevusi, mis vdhendaks rohevorgustiku
sidusust ning maastiku vaértust. Rohelise vorgustiku ala séilib olemasolevas ulatuses.
Rohekoridori ala jaab loomadele vaba ldbipadsuga alaks.

Kavandatav detailplaneering néeb ette neli elamumaa krunti suurusega vihem kui 1
ha. Detailplaneering muudab sellega kehtivat Sauga valla iildplaneeringut kuna
kehtiva tldplaneeringu jérgi on minimaalne katastriliksuse pindala, millele antakse
ehitusdigus 1 ha.

Piirkonnas on juba kehtivad detailplaneeringud, millised on ette ndinud elamumaa
krunte viiksemaid kui 1 ha. Samuti on hoonestatud naaberkatastriiiksused viiksemad
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kui 1 ha. Juurde planeeritavaid elamukrunte ei ole palju. Nelja uue elamukrundiga
moodustub antud piirkonda koos olemasolevate Nepi tee 1,2,3 ja 4 katastriliksustega
kompaktne elamuala. Katastriiiksuste suurused on 7000-9000 m2 vahel, mis tdhendab,
et tegemist on siiski hajusalt asustatud alaga, mitte tiheasustusega. Jagades antud
katastriiiksused kolmeks, moodustuksid ebaproportsionaalsed piklikud krundid,
millistel oleks ebamugav leida sobivat hoonestusala ning majandada elutegevust.
Teeddrsel krundil oleks suures ulatuses teekaitsevoond ning joedérsel
ehituskeeluvoond. Kaheks jagades oleksid planeeritavad krundid
ebaproportsionaalselt suured, arvestades mdlemal pool juba olemasolevaid ja
planeeritud katastriiiksuseid ja krunte. Samuti on otstarbeks ja majanduslikult oluliselt
kergem rajada ja hiljem hooldada nelja Katastriiiksuse peale {ihist tekkivat
juurdesodiduteed, puurkaevu ja tuletorje veevotukohta. Seega on antud katastriiiksuse
jagamine neljaks elamukrundiks pohjendatud ning otstarbekas.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestatakse Padrnu maakonnaplaneeringu
eesmirkidega.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang, kus on analiiisitud voimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid.

Koostaja: Hendrikson DGE (reg nr 10269950).

Eelhinnangus késitleti Mardioja kinnistu detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
seoseid asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega, hinnati planeeringuga
kavandatava tegevuse eeldatavaid keskkonnamdjusid ning vajadusel pakuti vilja
leevendavad meetmed. Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole pdhjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise
ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jidtmise otsuse eelndu
kohta kiisiti seisukohta Keskkonnaametilt, Maa- ja Ruumiametilt, Transpordiametilt
ning Péadsteametilt

Keskkonnaamet oma 19.06.2025 kirjaga nr 6-5/25/11402-2 esitas markused KSH
eelhinnangu tdiendamiseks:

1. Ptk-s 2 on késitlemata jadnud Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,,Parnu
joe ja kaldaala ruumilise arengu perspektiiv ning seosed mereplaneeringuga®.
Teemaplaneeringuga on seatud Pdrnu, Sauga ja Reiu jogede ning nende kaldaala
ruumilise arengu pohimdtted ja suundumused. Teemaplaneering tdpsustab Pérnu
maakonna planeeringut Pérnu, Reiu ja Sauga jogede vee- ja kaldaala kasutamisega
seotud teemades. Vabariigi Valitsuse kehtestas teemaplaneeringu 19.12.2024
korraldusega nr 258.

2. Ptk 3.2, Ik 14 nahkhiirte kohta esitatu ei ole korrektne. Planeeringuala ei kattu 11
kaitsekategooria liigi poOhja-nahkhiire leiukohaga. Viidatud elupaik koodiga
KLO9112961 asub Pérnu linnas Vanapargis. Samuti on ekslikult kirjutatud, et
kavandatava tegevuse kohast ca 180 m kaugusele jadvad mitmete nahkhiirte liikide
leiukohad. Oige on mainida, et planeeringuala kiilgneb leiukohtadega, mis antud juhul
on seotud konkreetselt Pdrnu joe vooluveekoguga kui toitumisalaga. Sellest 1dhtuvalt
tuleb selgitada tdiendavalt tegevuse mdju toitumisalale.

KSH eelhinnangut on tidiendatud vastavalt.

Transpordiamet oma 27.06.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/9471-2 andis teada, et ldhtudes
KeHIJS § 33 1lg 6 ei ole Transpordiametil vastuvéiteid keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamata jitmise otsusele. Tidiendavalt esitati Seisukohad



planeeringu koostamiseks. Antud seisukohti vdetakse planeeringu koostamisel
arvesse.

Maa- ja Ruumiamet oma 27.06.2025 Kirjaga nr 6-3/25/9207-2 ndustub, et KSH
algatamine ei ole vajalik, kui eelhinnangu kaudu on joutud jéreldusele, et olulist
negatiivset keskkonnamoju ei kaasne. Margiti, et planeeringulahenduse koostamisel
tuleb arvestada PlanS-s sitestatud elukeskkonna parendamise ning otstarbeka,
moistliku ja sddstliku maakasutuse pohimotetega. Vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile
5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse
selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12 on
voimalik detailplaneeringuga seada keskkonnatingimusi tagavad nduded. Samas palub
MaRu veelkord kaaluda iildplaneeringu muutmise ning hajaasustusele omase
asustustruktuuri ning véartusliku pdllumajandusmaa séilitamise vajadust piirkonnas.
MaRu hinnangul on otstarbekas jérgida valla iildplaneeringus sitestatud pohimdtet
ning ei ole moistlik jargida pdllu- ja metsamaa varasemalt viikesteks elamumaa
kruntideks jagamise praktikat piirkonnas.

Uldplaneeringu muutmist on kaalutud vallavalitsuses tiiendavalt. Ning joutud
jareldusele, et arvestades juba viljakujunenud situatsiooni, olemasolevaid
katastritiksuseid ja hoonestust ldahinaabruses ning seda, et mgju, mis kaasneb pdllumaa
asemel viiksemate elamukruntide kui 1 ha moodustamisel (detailplaneering ei ole
tildplaneeringu kohane), ei ole keskkonda héiriv ning véljakujunenud hajaasustuse
struktuuri 16hkuv kuna krundid ei ole oluliselt vdiksemad kui 1 ha ning neid ei ole
palju, siis jaddakse iildplaneeringut muutva detailplaneeringu juurde. Pikemalt on
pohjendus toodud antud kirjas eespool. Planeeringu algatamise eelndud on tidiendatud
vastavalt.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kdigus.
Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Signe Rongas
abivallavanem

Lisa: Mardioja katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH
mittealgatamise otsus.

Esitatud: Paasteamet, Maa- ja Ruumiamet, Keskkonnaamet, Transpordiamet
katastritiksuste omanikud: Kaasiku-Joe; Nepi tee 4; Nepi tee 2; Mardioja
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